Interventor Accidental

HASH: 4ec372fa1ef8199f169982cbb4e04f0b

Juan Rafael Pacheco Padrén (1 de 1)

Se
Fecha Firma: 03/10/2023

cretario

AYUNTAMIENTO DE TINAJO

CERTIFICADO

Expediente n2: Organo Colegiado:

JGL/2023/11 La Junta de Gobierno Local

Juan Rafael Pacheco Padrén, EN CALIDAD DE SECRETARIO DE ESTE
ORGANO,

CERTIFICO:

Que en la sesién celebrada el 3 de octubre de 2023 se adoptaron los
siguientes acuerdos:

* Aprobacion del acta de la sesidon anterior:

Se aprueba por unanimidad el acta de la sesién de la Junta de Goberno
Local JGL/2023/09 celebrada el 25/08/2023.

 Expediente 903/2023. Concesidon de Licencia Urbanistica de
Construccion, Edificaciéon e Implantacion de Instalaciones:

l. Visto el expediente de Solicitud de Licencia de obra instado en fecha 12
de abril de 2023, registro de entrada nidmero 2023-E-RE-1244, por Jonay
Reyes Nieves en representacién de Santiago Giovanni Abreu Eugenio,
licencia urbanistica para un edificio de dos plantas destinado a licencia
urbanistica para un edificio de una planta sobre rasante, destinado a
vivienda unifamiliar aislada con una ocupacién de ocho personas en cuatro
dormitorios en la parcela situada en C/ Hierbabuena, 2A, con referencia
catastral 9367321FT2196N0001EB. Se adjunta la siguiente
documentacién:

a) Proyecto basico promovido por Santiago Giovanni Abreu Eugenio y
Claudia Yoana Pérez Fernandez, formado por un documento en formato
digital pdf firmado el 12 de abril de 2023 y redactado por el Arquitecto
Jonay Reyes Nieves.

b) Escritura de segregacién nimero 2162 de fecha 19 de septiembre de
2022 de la Notaria Dna. Catalina Isabel Rosa Bonilla, de la parcela B
segregada mediante acuerdo de Junta de Gobierno de fecha 05/09/2022,
segun expediente municipal de licencia de parcelacion 885/2021, sobre la
finca matriz 12049, con referencia catastral 9367321FT2196NO0001EB,
cuya titular es Claudia Yoana Pérez Fernandez.
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

c) Escritura de donacién nimero 56 de fecha 18 de enero de 2021 de la
Notaria Dna. Catalina Isabel Rosa Bonilla, de la parcela con referencia
catastral 9367321FT2196N0O001EB a favor de Claudia Yoana Pérez
Fernandez.

d) Autorizacién de Santiago Giovanni Abreu Eugenio y Claudia Yoana Pérez
Ferndndez a favor de Jonay Reyes Nieves, para solicitar licencia urbanistica
para la construccién de vivienda en C/Hierbabuena n.2 2.

[I. Consta Decreto N.2 2023-1019 de fecha 06-06-2023, por el que se
requiere al solicitante el pago de Tasas de tramitacion de licencia. El

representante aporta la documentacion requerida con registro de entrada
2023-E-RE-2129.

lll. Consta Informe de Secretaria 2023-0261 de fecha 13-06-2023 sobre la
Legislacion aplicable, y el procedimiento a sequir.

IV. Consta notificacién de admisidon a tramite, por Providencia de Alcaldia
de fecha 12-06-2023, en la que se notificd electréonicamente al interesado
con minuta de salida 2023-S-RE-1180.

V. En cumplimiento de lo dispuesto en las Providencias de Alcaldia, se
emitieron informes técnico y juridico de fechas 21 de junio de 2023 y 27
de septiembre de 2023 respectivamente, ambos en sentido favorable a la
concesidn de la licencia urbanistica para un edificio destinado a vivienda
unifamiliar aislada, en la parcela situada en C/ Hierbabuena, 2A, con
referencia catastral 9367321FT2196N0O001EB.

VI. Desde el punto de vista juridico, la tramitacién del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 4/2017, de 13 de julio,
de Suelo y Espacios Naturales de Canarias, no habiendo sido necesario
evacuar informes sectoriales preceptivos pues visto el informe técnico
municipal no eran requeridos por no estar afectos.

Informe técnico favorable emitido por el arquitecto municipal Don
Ramon E Cabrera Paz el 21-06-2023 al otorgamiento de la licencia por
resultar conforme con la ordenacién urbanistica y normativa técnica que le
es de aplicacion, y «con base a los siguientes criterios::

1. Sobre el suelo en el que se proyectan las obras:Sobre el suelo en el que
se proyectan las obras: que se trata de un Suelo Urbano Consolidado
(SUC) en la tipologia Ciudad jardin 1 (CJ1) y con el uso Residencial
Unifamiliar (RU).

2. Sobre el tipo de obras a ejecutar: La actuacidn prevista tiene por objeto
la construccién de un edificio de dos plantas sobre rasante con una altura
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

de 6,60 m en el punto mas desfavorable destinado a una vivienda
unifamiliar para una ocupacién de ocho personas en cuatro dormitorios.

Se trata de una edificacién aislada retranqueada mas de cinco metros con
la via y tres metros con los linderos laterales y trasero. Los acabados de la
edificaciéon se proyectan en enfoscado pintado de blanco y la carpinteria
en aluminio negro mate.

3. Sobre las parcelas segun proyecto: que se trata de una parcela
reflejadas en el proyecto, parcela catastral 9367321FT2196NO0O001EB,
sobre la que se proyecta la obra nueva.

La parcela da frente a via publica con destino a calle reconocida en la
ordenacion pormenorizada del PGO de Tinajo.

La parcela segun proyecto tiene una superficie neta de 1.958,91 m?,
coincidente con la parcela B segregada mediante acuerdo de Junta de
Gobierno de fecha 05/09/2022, segun expediente municipal de licencia de
parcelacién 885/2021. Computa como construida 197,54 m2 sobre rasante
y con una superficie atil de 164,00 m2

Se trata de una edificacién aislada retranqueada mas de cinco metros con
la via y tres metros con los linderos laterales y trasero, a excepciéon del
garaje que se adosa al lindero este.

Se deberd contemplar en el presupuesto del proyecto de ejecucion las
unidades de obra necesarias para que la parcela, obtenga la condicién de
solar conforme a lo establecido en el articulo 48 de la L.4/2017.

4. Sobre el presupuesto de ejecucién de la obra: Segun proyecto técnico
presentado por el interesado. El presupuesto de la obra asciende a a
148.155,00 €

5. Sobre la documentaciéon técnica presentada: La documentacién
presentada es conforme a lo establecido en el articulo 219.a)del
D.183/2004.

- Proyecto basico promovido por Santiago Giovanni Abreu Eugenio y
Claudia Yoana Pérez Fernandez, formado por un documento en formato
digital PDF, firmado el 12 de abril de 2023 y redactado por el Arquitecto
Jonay Reyes Nieves.

6. Sobre la adecuacién de la obra al planeamiento urbanistico: en cuanto a
las condiciones establecidas por las Normas Urbanisticas de Ordenacién
Pormenorizada del PGO para la actuacion solicitada, el proyecto cumple. El
uso de vivienda unifamiliar es compatible con el uso caracteristico
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

Residencial Unifamiliar (RU) y la tipologia Ciudad jardin2 (CJ2). La parcela
dispone de acceso rodado que permite el acceso de vehiculos dando
cumplimiento al articulo 4.1.5 de las Normas del PGO.

7. Sobre el sometimiento a evaluacién ambiental: establece el informe que
la actuacion no se debera someter a Estudio de Impacto Ambiental al no
encontrarse en ninguno de los supuestos contemplados en la legislaciéon
aplicable (Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias / Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental).

8. Sobre la afeccién de otras autorizaciones sectoriales o servidumbres
publicas: que no se encuentra afectada por servidumbre y/o afecciones de
caracter sectorial.

Por lo que se considera que no debe solicitarse ninguna autorizacion
sectorial.

VIl. Las actuaciones se realizardan de acuerdo a la siguiente
documentacién:

- Proyecto basico promovido por Santiago Giovanni Abreu Eugenio y
Claudia Yoana Pérez Fernandez, formado por un documento en formato
digital PDF, firmado el 12 de abril de 2023 y redactado por el Arquitecto
Jonay Reyes Nieves.

Por el voto unanime de los concejales asistentes con derecho a voto, se
ACUERDA:

UNICO.- Conceder a la licencia urbanistica a Santiago Giovanni Abreu
Eugenio y Claudia Yoana Pérez Fernandez solicitada mediante proyecto
basico redactado por el Arquitecto Manuel Martos Trujillo para la
construcciéon de un edificio de dos plantas para una vivienda unifamiliar
aislada con cuatro dormitorios y una ocupacion de ocho personas, a la
concesion de la licencia urbanistica para un edificio destinado a vivienda
unifamiliar aislada, en la parcela situada en C/ Hierbabuena, 2A, con
referencia catastral 9367321FT2196N0001EB.

La presente licencia se sometera a las siguientes condiciones generales:
1.- Las actuaciones que se realicen deberan ejecutarse de acuerdo con la
presente licencia, con sujecién a las Ordenanzas de Edificacidon y con la
observancia estricta de las normas de seguridad establecidas por las
disposiciones vigentes.
2.- La presente Licencia se otorga a salvo del derecho de propiedad y sin
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

perjuicio del de tercero y no podra ser invocada para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que pueda incurrir su titular en el ejercicio
de las actividades a que la misma se refiere.

3.- El proyecto no plantea plazos para la ejecuciéon de las obras, por lo que
se propone el maximo establecido en el art. 347.2 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
cuatro (4) anos para el inicio de las obras y cuatro (4) anos para su
conclusién.

El comienzo de las obras requerira previa comunicaciéon al Ayuntamiento
con al menos diez dias de antelacion.

Si en el plazo de diez dias desde la comunicacién no se hubiere personado
un representante de los servicios técnicos municipales a efectos de
sefalar las alineaciones y rasantes, podra levantarse el acta de replanteo,
firmada por el promotor, técnicos directores y en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras.

4.- Todas las obras de construccion o edificaciéon dispondran de un cartel
visible desde la via publica, que indique:

— Numero y fecha de la licencia urbanistica de obras mayores.

— Denominacién descriptiva de la obra.
— Plazo de ejecucion.
— Nombre del promotor.
— Director facultativo.
— Empresa constructora.

5.- Las obligaciones durante la ejecucidn de las obras seran las siguientes:

— Construir, previa licencia, el correspondiente vado, cuando la obra exija
el paso de vehiculos por la acera.

— Conservar, siempre que sea posible, la acera correspondiente a la finca
y el vado o] vados que hubiere.

— Observar las normas establecidas sobre horarios de carga y descarga,

limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales
de la via publica y demas disposiciones de policia aplicables.
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

6.- Durante las obras los facultativos y auxiliares de los Servicios Técnicos
competentes del Ayuntamiento podran inspeccionar los trabajos siempre
que lo juzguen conveniente o lo ordene la Autoridad municipal.

El titular de la Licencia, o persona que lo represente, y el facultativo de la
obra, estdn obligados a asistir a los actos de inspeccién, cuando sean
citados, asi como a franquear la entrada en la finca a los inspectores.

7.- Terminadas las obras, el propietario pondrd en conocimiento del
Ayuntamiento, mediante escrito acompanado de un certificado del
facultativo director, visado por el Colegio Profesional, en el que se acredite
gue las obras se han realizado de acuerdo con el proyecto y que estan en
condiciones de ser utilizadas.

8.- No podra introducirse variacién alguna en el proyecto sin la previa
licencia que lo autorice.

9.- Podra prorrogarse el plazo fijado para la conclusién de las obras, previa
solicitud del interesado formulada con anterioridad al término del
expresado plazo.

10.- Se aprueba definitivamente la siguiente liquidacién complementaria
de tasas correspondiente a una base imponible de 148.155,00 £.

Consta justificante de ingreso y carta de pago por importe de 1.481,55
€ en concepto de tasas de la liquidacion nol.

11.- En cuanto a la conclusién de las obras:
— En ningun caso podran quedar obras sin concluir ni en forma que afeen
el aspecto de la via publica, desmerezcan de las condiciones estéticas del

paraje o] perturben la normal utilizacién del inmueble.
— Antes de las 48 horas siguientes a la conclusién de las obras, el
propietario debera:

1.— Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras.
2.— Construir el piso definitivo de las aceras.

3.— Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos
otros elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra.

4.— Colocar la placa indicadora del numero de la finca, segin modelo
aprobado por la Administracion municipal.

5.— Abonar, en caso de diferencia, la Liquidacion definitiva de Impuesto
de Construcciones afectos a esta Licencia.
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

12.- Se han designado los siguientes agentes de la edificacién:

-Promotores: Santiago Giovanni Abreu Eugenio y Claudia Yoana Pérez
Fernandez.

- Proyectista: Jonay Reyes Nieves.

Directora de obra: A designar antes del inicio de las obras.

Director de ejecucion: A designar antes del inicio de las obras.
- Constructor: A designar antes del inicio de las obras.
Las obras deberan ejecutarse bajo la direccion facultativa de las personas
legalmente autorizadas.
En caso de cese del Director de la obra y/o del Director de ejecucién, éste
deberd comunicarlo al Ayuntamiento, y por medio del impreso oficial del
Colegio profesional. Las obras no podran continuar si otro Técnico no se
hace cargo de las mismas.
13.- El promotor debera comunicar el cambio de empresa en el caso que
se produzca, mediante escrito en que, junto con el enterado del facultativo
director, se consignen los datos antes senalados referidos a la nueva
empresa.

14.- La documentacibn a tener en la obra es la siguiente:
— Un ejemplar del proyecto aprobado.

— Documento acreditativo de haber sido comunicada al Ayuntamiento la
efectividad de la direccién facultativa.

— Copia del acta de replanteo.
— Un ejemplar de la Licencia Municipal en sitio Vvisible.

15.- Los propietarios estaran obligados a mantener sus edificios en las
debidas condiciones de salubridad, seguridad y ornato publico.

16.- De las infracciones que se cometen en el uso de la Licencia seran
solidariamente responsables su titular, el empresario de las obras y el
facultativo director de las mismas. Las obras deberdn ser realizadas por
personal capacitado ateniéndose a las normas vigentes en materia de
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

seguridad y salud.

La presente licencia se sometera a las siguientes condiciones especificas
reservandose la facultad de revocar la presente licencia en caso de
incumplimiento de las siguientes obligaciones legales:

a) El proyecto basico no plantea plazos para la ejecucién de las obras, por
lo que se propone el maximo establecido en el art. 347.2 de la Ley 4/2017,
de 13 de Julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, cuatro (4) anos para el inicio de las obras y cuatro (4) anos para
su conclusién.

b) Se debera contemplar en el presupuesto del proyecto de ejecucidon las
unidades de obra necesarias para que la parcela, obtenga la condicién de
solar conforme a lo establecido en el articulo 37.4,b) de la L.4/2017.

c) La presente licencia se concede en base a un Proyecto Basico, por lo
gue no podran iniciarse las obras hasta la presentacién del Proyecto de
Ejecucién correspondiente que debera ajustarse al anterior, el cual debera
ser sometido a aprobacién por la junta de gobierno local.

d) La liquidacién correspondiente al ICIO se realizara una vez presentado
el proyecto de ejecucién, y autorizado el mismo, se le notificara la
obligatoriedad del ingreso en las arcas municipales.

e) Con el fin de garantizar la correcta gestion de los residuos de
construccion y demolicion generados en las obras, se exige el depdsito de
una fianza u otra garantia financiera equivalente, que responda de la
correcta gestién de los residuos de construccién y demolicidn que se
produzcan en la obra, en los términos previstos en la legislacién
autondmica y municipal.

 Expediente 784/2023. Concesion de Licencia Urbanistica de
Construccion, Edificacion e Implantacion de Instalaciones

. Visto el expediente de Solicitud por D. Fernando Martin Gutiérrez,
actuando en representacion de E-DISTRIBUCION S.L.U con CIF B82246817;
de Licencia de obra instado en fecha 28 de marzo de 2023, registro de
entrada nUmero 2023-E-RE-1057, para construcciéon de canalizacién para
instalacién de baja tensién a ejecutar en la via publica C/ Morros.

Il. Consta Decreto de Alcaldia 2023-0580 de fecha 31-03-2023, por la que
se acuerda suspender la admisién a trdmite del procedimiento de Licencia
Urbanistica hasta la subsanacién de documentacién. Se notifico
electréonicamente con minuta de salida 2023-S-RE-630, consta acuse de
recibo en la sede electrénica. Asimismo, con fecha 12-04-2023 con registro
de entrada 2023-E-RE-1234, consta solicitud de aportaciéon de
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

documentos instada por Fernando Martin Gutiérrez, en la que presenta la
documentacién requerida.

lll. Consta Providencia de Alcaldia de fecha 12-04-2023 de admisién a
tramite la solicitud para el otorgamiento de la licencia urbanistica referida,
y el inicio de la fase de instruccion del procedimiento;asimismo consta
notificacion del interesado de fecha 28-04-2023 con minuta de salida
2023-S-RE-763 y 2023-S-RE-763.

IV. Consta Informe de Secretaria 2023-0187 de fecha 28-04-2023 sobre
legislacién y procedimiento a seguir.

V. Consta Informe Técnico municipal de fecha 03-05-2023, emitido por el
Arquitecto Municipal Ramén Elias Cabrera Paz, sobre la adecuacién del
proyecto a la legalidad ambiental territorial y urbanistica, por el que se
informa FAVORABLEMENTE la concesion de solicitud de licencia.

VI. Consta Informe Juridico de fecha 29-06-2023, emitido por la Jurista
Flora Marquez Cabrera sobre la solicitud de licencia, por la que informa
FAVORABLE desde el punto de vista del cumplimiento urbanistico,
condicionado la expedicién de la licencia al efectivo pago del ICIO Y fianza
por gestién de residuos.

VII. Vista la Resolucién de Alcaldia 2023-1492 de fecha 14-08-2023 en la
gue se requeria al interesado el pago de las liquidaciones, de acuerdo con
lo estipulado en el informe juridico y visto que la aportacién de
documentos ha sido presentada con registro de entrada 2023-E-RE-3335.

VIIl. En cumplimiento de lo dispuesto en las Providencias de Alcaldia, se
emitieron informes técnico y juridico de fechas 03 de mayo de 2023 y 29
de junio de 2023 respectivamente, en sentido favorable a la concesion de
la licencia urbanistica para la realizacién de las obras de construccion de
canalizaciéon de 18 metros de longitud para instalaciéon de baja tensién
situado en C/ Morros de San Roque, promovida por Edistribuciéon Redes
Digitales, S.L.U.

IX. Del informe técnico municipal ademas se desprenden los siguientes
aspectos técnicos:

1. Sobre el suelo en el que se proyectan las obras: que se trata de Suelo
Urbano Consolidado (SUC), categorizado como via publica.

2. Sobre el tipo de obras a ejecutar: se trata de obras de canalizacion para
instalacién de baja tensién a ejecutar en la via publica C/ Morros de San
Roque La actuacién ha sido geolocalizada (628753,3215667. UTM Huso
28) partiendo de la caja de proteccién existente en la C/ Morros de San
Roque, 7 .
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

3. Sobre las parcelas seguln proyecto: se trata de una parcela destinada a
infraestructura viaria.

No consta en el informe municipal la referencia de la parcela catastral.

Por aplicacién del art. 38 del Texto Refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, es obligatorio dejar constancia documental de la referencia
catastral en las resoluciones administrativas (entre las que se encuentran
las licencias administrativas), asi como en los proyectos técnicos. Estando
obligados a su presentacién los interesados ante la administracién
actuante en virtud del art. 40 del mismo texto. Siendo que debera
acreditar dicha referencia catastral mediante cualquiera de los
documentos previstos en el art. 41; para lo cual deberda ser requerido por
la administracién otorgandole un plazo de 10 dias al efecto de dicha
presentacion tal y como prevé el art. 42, previa advertencia de
incumplimiento regulada en el art. 43.

No obstante, la falta de aportacion de la referencia catastral no
suspendera la tramitacién del procedimiento ni impedira su resolucién
(art. 44.2.a), lo que no obsta del deber de advertencia de incumplimiento,
ni de la obligacién de su requerimiento.

Una vez tramitado lo anterior, la falta de aportacién de la referencia
catastral en el plazo legalmente previsto se hara constar en el expediente
o resolucién administrativa, tal y como exige el art. 44 del citado texto
refundido, que refiere el efecto del incumplimiento de la obligacién de
aportar la referencia catastral.

Vista la Resolucién de 9 de junio de 2014, de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la calificaciéon
del registrador de la propiedad de Javea n.2 1, por la que se deniega la
inmatriculacién de un camino municipal por la via del articulo 206 de la
Ley Hipotecaria: Teniendo en cuenta lo dispuesto en los articulos 6 y 34
del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, resulta que los
caminos de dominio y uso publico no estan expresamente contemplados
entre los inmuebles a efectos catastrales, pues no cumplen el requisito de
estar cerrados por una linea poligonal que los delimite. El presente
inmueble (C/ Morros de San Roque) estd incluido dentro del supuesto
anterior por lo que no dispone de referencia catastral al tratarse de un
viario publico

4. Sobre el presupuesto de ejecuciéon de la obra: Segln proyecto técnico
presentado por el interesado. El presupuesto de la obra segun documento
presentado asciende a 4.323,91 €.

El informe técnico municipal ha aprobado dicho coste de ejecucion.

5. Sobre la documentacién técnica presentada: La documentacién
presentada es conforme a lo establecido en el articulo 219.a) del
D.183/2004, segun el informe técnico municipal:
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

-Proyecto redactado por el Ingeniero Industrial D. Fernando Martin
Gutiérrez firmado el 28 de marzo de 2023.

6. Sobre la adecuacién de la obra al planeamiento urbanistico: cuanto a
las condiciones establecidas por las Normas Urbanisticas de Ordenacién
Pormenorizada del PGO para la actuacion solicitada, el proyecto cumple
segun informa el técnico municipal.

“En cuanto a las condiciones establecidas por las Normas Urbanisticas
de Ordenacién Pormenorizada del PGO para la actuacién solicitada, se
trata de una zona destinada a infraestructura viaria-calle, por lo que la
actuaciéon es conforme con la ordenacién pormenorizada, al tratarse de
trabajos compatibles con las infraestructuras viarias.”

7. Sobre el sometimiento a evaluacién ambiental: al no encontrarse en
ninguno de los supuestos contemplados en la legislacién aplicable (Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias / Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental).

8. Sobre la afeccién de otras autorizaciones sectoriales o servidumbres
publicas: que no se encuentra afectada por servidumbre y/o afecciones de
caracter sectorial.

X. Las actuaciones se realizaran de acuerdo a la siguiente documentacién
técnica:

Proyecto redactado por el Ingeniero Industrial D. Fernando Martin Gutiérrez
firmado el 28 de marzo de 2023.

Xl. Constan cartas de pago municipales correspondientes a 103,77 €y
18,91 € a los que habia quedado condicionado la expedicién de la licencia,
por lo que se ha subsanado el cumplimiento del anterior condicionante,
seguln el cual se habia condicionado la expedicién de la licencia al efectivo
pago del ICIO Y fianza por gestién de residuos.

Por el voto unanime de los concejales asistentes con derecho a voto, se
ACUERDA.:

UNICO.- Conceder a Edistribuciéon Redes Digitales, S.L.U. la licencia
urbanistica para la realizacién de las obras de canalizacién de 18 metros
de longitud para instalacién de baja tensidn situado en C/ Morros de San
Roque , situada en C/ Yuco, 49A, en suelo de viario publico mediante
proyecto redactado por el Ingeniero Industrial D. Fernando Martin
Gutiérrez firmado el 28 de marzo de 2023.

La presente licencia se sometera a las siguientes condiciones generales:

1.- Las actuaciones que se realicen deberan ejecutarse de acuerdo con la
presente licencia, con sujecién a las Ordenanzas de Edificacién y con la
observancia estricta de las normas de seguridad establecidas por las
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

disposiciones vigentes.

2.- La presente Licencia se otorga a salvo del derecho de propiedad y sin
perjuicio del de tercero y no podra ser invocada para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que pueda incurrir su titular en el ejercicio
de las actividades a que la misma se refiere.

3.- El proyecto no plantea plazos para la ejecucién de las obras, por lo que
se propone el maximo establecido en el art. 347.2 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
cuatro (4) anos para el inicio de las obras y cuatro (4) afios para su
conclusién.

El comienzo de las obras requerira previa comunicacién al Ayuntamiento
con al menos diez dias de antelacién.

Si en el plazo de diez dias desde la comunicacién no se hubiere personado
un representante de los servicios técnicos municipales a efectos de
sefalar las alineaciones y rasantes, podra levantarse el acta de replanteo,
firmada por el promotor, técnicos directores y en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras.

4.- Todas las obras de construcciéon o edificacién dispondran de un cartel
visible desde la via publica, que indique:

— Numero y fecha de la licencia urbanistica de obras mayores.

— Denominacién descriptiva de la obra.

— Plazo de ejecucion.

— Nombre del promotor.

— Director facultativo.

— Empresa constructora.

5.- Las obligaciones durante la ejecuciéon de las obras serdn las siguientes:
— Construir, previa licencia, el correspondiente vado, cuando la obra exija
el paso de vehiculos por la acera.

— Conservar, siempre que sea posible, la acera correspondiente a la finca
y el vado o vados que hubiere.

— Observar las normas establecidas sobre horarios de carga y descarga,
limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales
de la via publica y demas disposiciones de policia aplicables.

6.- Durante las obras los facultativos y auxiliares de los Servicios Técnicos
competentes del Ayuntamiento podran inspeccionar los trabajos siempre
gue lo juzguen conveniente o lo ordene la Autoridad municipal.

El titular de la Licencia, o persona que lo represente, y el facultativo de la
obra, estan obligados a asistir a los actos de inspeccidén, cuando sean
citados, asi como a franquear la entrada en la finca a los inspectores.

7.- Terminadas las obras, el propietario pondra en conocimiento del
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

Ayuntamiento, mediante escrito acompafnado de un certificado del
facultativo director, visado por el Colegio Profesional, en el que se acredite
gue las obras se han realizado de acuerdo con el proyecto y que estan en
condiciones de ser utilizadas.

8.- No podra introducirse variacion alguna en el proyecto sin la previa
licencia que lo autorice.

9.- Podra prorrogarse el plazo fijado para la conclusién de las obras, previa
solicitud del interesado formulada con anterioridad al término del
expresado plazo.

10.- Se aprueba definitivamente la siguiente liquidacion complementaria
de tasas correspondiente a una base imponible de 4.323,91€:

- Tasas (3%): 129,72 €. Consta carta de pago con n? de operacién
2023/EP/004113.

11.- Se aprueba provisionalmente la siguiente liquidacion complementaria
correspondiente a una base imponible de 4.323,91¢€:

- ICIO (2,4%): 103,77 €. Consta carta de pago con n.2 de operacién
2023/EP/010942.

NUmero: 2023-0153 Fecha: 03/10/2023
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12.- Se aprueba definitivamente la siguiente liquidacién correspondiente a
la fianza por gestidon de residuos recogida en el proyecto técnico
presentado:

- Fianza por gestiéon de residuos: 18,94 €. Consta carta de pago con n.?
de operacién 2023/NP/003985.

13.- En cuanto a la conclusion de las obras:

— En ningln caso podran quedar obras sin concluir ni en forma que afeen
el aspecto de la via publica, desmerezcan de las condiciones estéticas del
paraje o perturben la normal utilizacién del inmueble.

— Antes de las 48 horas siguientes a la conclusién de las obras, el
propietario debera:

1.— Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras.

2.— Construir el piso definitivo de las aceras.

3.— Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos
otros elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra.
4.— Colocar la placa indicadora del numero de la finca, segun modelo
aprobado por la Administracion municipal.

5.— Abonar, en caso de diferencia, la Liquidacién definitiva de Impuesto
de Construcciones afectos a esta Licencia.
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

14.- Se han designado los siguientes agentes de la edificacion:
- Promotor: E- DISTRIBUCION S.L.U
- Proyectista: D. Fernando Martin Gutiérrez
- Directora de obra: D. Fernando Martin Gutiérrez
- Constructor: A designar antes del inicio de las obras.

Las obras deberan ejecutarse bajo la direccidn facultativa de las personas
legalmente autorizadas.

En caso de cese del Director de la obra y/o del Director de ejecucién, éste
debera comunicarlo al Ayuntamiento, y por medio del impreso oficial del
Colegio profesional. Las obras no podran continuar si otro Técnico no se
hace cargo de las mismas.

15.- El promotor debera comunicar el cambio de empresa en el caso gue
se produzca, mediante escrito en que, junto con el enterado del facultativo
director, se consignen los datos antes sefialados referidos a la nueva
empresa.

16.- La documentacién a tener en la obra es la siguiente:

— Un ejemplar del proyecto aprobado.

— Documento acreditativo de haber sido comunicada al Ayuntamiento la
efectividad de la direccidén facultativa.

— Copia del acta de replanteo.

— Un ejemplar de la Licencia Municipal en sitio visible.

NUmero: 2023-0153 Fecha: 03/10/2023
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17.- Los propietarios estaran obligados a mantener sus edificios en las
debidas condiciones de salubridad, seguridad y ornato publico.

18.- De las infracciones que se cometen en el uso de la Licencia seran
solidariamente responsables su titular, el empresario de las obras y el
facultativo director de las mismas. Las obras deberan ser realizadas por
personal capacitado ateniéndose a las normas vigentes en materia de
seguridad y salud.

La presente licencia se sometera a las siguientes condiciones especificas:

a) El plazo de ejecucién de las obras se estima en 15 dias.
b) Se debera comunicar con antelacién de diez dias la fecha prevista para
el inicio de las obras

 Expediente 2237/2021. Concesion de Licencia Urbanistica de
Construccion, Edificacion e Implantacion de Instalaciones

l. Visto el expediente de Solicitud de Licencia de Obra instado en fecha 13
de diciembre de 2021, registro de entrada numero 2021-E-RE-2732,
solicitado por Rafael Alejandro Mufoz Luis en representacién de la
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

sociedad U.T.E. Promociones y Construcciones F. Rivera y Estacién de
Servicios Mozaga N92, licencia urbanistica para la construccion de tres
edificios de dos plantas y sétano destinados a tres viviendas unifamiliares
aisladas con una ocupacién de seis personas en tres dormitorios situadas
en las parcelas con direccién C/ V2, Parcelas 3, 5y 7, con referencias
catastrales 1342419FT311450001QB, 1342418FT3114S0001GB vy
1342417FT3114S0001YB, respectivamente.

Se adjunta a la solicitud la siguiente documentacién:

* Proyecto basico y de ejecucién redactados por el arquitecto Rafael
Alejandro Mufioz Luis para la construccidn de tres edificios de dos plantas
y sotano destinados a tres viviendas unifamiliares aisladas con una
ocupacion de seis personas en tres dormitorios en las parcelas situadas en
C/ V2, Parcelas 3, 5y 7, con referencias catastrales
1342419FT3114S0001QB, 1342418FT3114S0001GB y
1342417FT3114S0001YB, respectivamente. Anexos, pliego y planos
visados el 16 de noviembre de 2021 (ID:
d3bc2a5de836f6939d851c21f2852692) y redactados por el arquitecto
Rafael Alejandro Munoz Luis.

 Escritura de constitucién de la Ute Promociones y Construcciones F.
Rivera Estacién de Servicios Mozaga n.2 2
Il. Consta notificacién electrénica del Decreto 2021-1621, con minuta de
salida 2021-S-RE-1279 por la que se requiere al interesado que aporte la
siguiente de documentacién:

“a) En aplicacién del articulo 3 de la ordenanza fiscal n.2 6 Tasa por
licencia urbanistica (BOC n? 19, de 13.02.004) se deberd abonar el
importe de DOCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON
CUARENTA CENTIMOS (12.432,40 €) conforme a la liquidacion provisional
gue se anexa, la cual deberd ser ingresada en la siguiente cuenta
bancaria: ES29 2038 7266 8464 0000 0177 de la entidad BANKIA.

b) Conforme a lo establecido en el articulo 342.1 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
se debera presentar titulo o declaracién responsable acreditativo de la
titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones
proyectadas sobre el suelo afectado por la actuacion.

c) Se deberan presentar los formularios de estadistica de edificacion
cumplimentados y firmados”.

lll. El interesado subsand la documentacion requerida con registros de
entradas 2021-E-RC-4598 y 2022-E-RC-1135, respectivamente.

IV. Consta Informe de Secretaria 2022-0082, sobre legislacion y
procedimiento a seqguir de fecha 07-04-2022.

V. Consta notificacién al interesado de admisién a trdmite con registro de
salida n.2 2022-S-RE-454, y justificante de recepcién por su representante.
La solicitud fue posteriormente completada mediante otras instancias,
adjuntando al expediente mas documentacion requerida, siendo la Ultima
documentacion técnica presentada la de fecha 24 de mayo de 2023,
registro de entrada nimero 2023-E-RE-1940.
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

Se aporta la siguiente documentacién:

- Memoria en formato digital (270 paginas) visada el 27 de marzo de
2023 (ID: c1e7a5d99df8b58e66599543b91143d0) y redactada por el
arquitecto Rafael Alejandro Munoz Luis que anula a la memoria visada en
fecha 16 de noviembre de 2021.

Por tanto, la documentacidn técnica es la siguiente:

* Proyecto basico y de ejecucién redactados por el arquitecto Rafael
Alejandro Mufioz Luis para la construccién de tres edificios de dos plantas
y sétano destinados a tres viviendas unifamiliares aisladas con una
ocupacion de seis personas en tres dormitorios en las parcelas situadas en
C/ V2, Parcelas 3, 5y 7, con referencias catastrales
1342419FT3114S0001QB, 1342418FT3114S0001GB y
1342417FT3114S0001YB, respectivamente
a) Anexos, pliego y planos visados el 16 de noviembre de 2021 (ID:
d3bc2a5de836f6939d851c21f2852692) y redactados por el arquitecto
Rafael Alejandro Munoz Luis.

b) Medicién y presupuesto en formato digital (100 paginas) visados el 09
de abril de 2018 (ID 16b0e30c5e44ceced9413ecc40d37dfa) y redactados
por el arquitecto Rafael Alejandro Muhoz Luis.

c) Memoria en formato digital (270 paginas) visada el 27 de marzo de
2023 (ID: c1e7a5d99df8b58e66599543b91143d0) y redactada por el
arquitecto Rafael Alejandro Munoz Luis, que anula a la memoria visada en
fecha 16 de noviembre de 2021.

VI. Visto que se emitio informe de los Servicios Técnicos de fecha 18-04-
2022 en sentido desfavorable a la concesién de la licencia urbanistica, y
gue se emitio informe juridico de fecha 30-09-2022 también en sentido
desfavorable a por los siguientes motivos:

“a) Es necesaria la acreditacion de la contratacién de las direcciones de
obra y ejecucién conforme a los articulos 12 y 13 de la Ley 38/1999.

b) Se debera recoger en el presupuesto del proyecto las obras necesarias
para gue la parcela obtenga la condicién de solar conforme al articulo
37.4,b) de la L.4/2017

c) Conforme al Anejo | del Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el
Cdédigo Técnico de la Edificacidn, el proyecto basico y de ejecuciéon deberd
contener presupuesto detallado.

d) Se deberan especificar en el proyecto todas las referencias catastrales
de la parcela, conforme al articulo 38 del Real Decreto Legislativo 1/2004,
de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario.

e) Las personas juridicas estaran obligados a relacionarse a través de
medios electrénicos con las Administraciones Publicas, para la realizacién
de cualquier tramite de un procedimiento administrativo, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 14.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publica”.
VII. Vista la Resolucion de Alcaldia 2023-0471 en la que se requeria al
interesado la presentacién del proyecto modificado de acuerdo con lo
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

estipulado en los informes emitidos y visto que la modificacién ha sido
presentada.

VIIl. En cumplimiento de lo dispuesto en las Providencias de Alcaldia, se
emitieron informes técnico y juridico de fechas 02 de mayo de 2023y 28
de mayo de 2023 en sentido favorable a la concesién de la licencia
urbanistica para los tres edificios de dos plantas y sétano destinados a tres
viviendas unifamiliares aisladas con una ocupacién de seis personas en
tres dormitorios en las parcelas situadas en C/ V2, Parcelas 3,5y 7, con
referencias catastrales 1342419FT3114S0001QB,
1342418FT3114S0001GB y 1342417FT3114S0001YB.

IX. No constan Autorizaciones Sectoriales o Informes Vinculantes de
administraciones concurrentes por no resultar necesarios al no reflejar el
informe técnico que esté afectado por ninguna servidumbre u otra
afeccion sectorial.

X. Constan las siguientes liquidaciones provisionales de acuerdo con un
presupuesto de ejecucién material de 524.931,10 €:

* Tasas (3%): 15.747,93 €.

* ICIO (2,4%): 12.598,35 €.

» De conformidad con lo establecido en el articulo 6 del Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestiéon de
los residuos de construccion y demolicién, se deberd establecer fianza o
garantia financiera equivalente, con la finalidad de asegurar la correcta
gestion de los residuos de construccién y demolicién que se produzcan en
la obra, recogido en el proyecto por importe de 2.732,74 €.

Xl. Las actuaciones se realizaran de acuerdo con la siguiente
documentacion:

a) Anexos, pliego y planos visados el 16 de noviembre de 2021 (ID:
d3bc2a5de836f6939d851c21f2852692) y redactados por el arquitecto
Rafael Alejandro Mufoz Luis.

b) Medicion y presupuesto en formato digital (100 paginas) visados el
09 de abril de 2018 (ID 16b0e30c5e44ceced9413ecc40d37dfa) y
redactados por el arquitecto Rafael Alejandro Mufoz Luis.

c) Memoria en formato digital (270 paginas) visada el 27 de marzo de
2023 (ID: c1e7a5d99df8b58e66599543b91143d0) y redactada por el
arquitecto Rafael Alejandro Munoz Luis, que anula a la memoria visada en
fecha 16 de noviembre de 2021.

Por el voto unanime de los concejales asistentes con derecho a voto, se
ACUERDA:

PRIMERO.- Conceder a U.T.E. Promociones y Construcciones F. Rivera y
Estacion de Servicios Mozaga N92 la licencia urbanistica solicitada
mediante proyecto bdasico y de ejecucion redactados por el arquitecto
Rafael Alejandro Mufioz Luis para la construccién de tres edificios de dos
plantas y sotano destinados a tres viviendas unifamiliares aisladas con una
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

ocupacion de seis personas en tres dormitorios en las parcelas situadas en
C/ V2, Parcelas 3, 5y 7, con referencias catastrales
1342419FT3114S0001QB, 1342418FT3114S0001GB y
1342417FT3114S0001YB, en suelo categorizado como Suelo Rustico de
Asentamiento Rural (SRAR), en la tipologia Ciudad Jardin Grado 1 (CJ1) y
con el uso Residencial Rural (RR).

La presente licencia se sometera a las siguientes condiciones generales:

1.- Las actuaciones que se realicen deberan ejecutarse de acuerdo con la
presente licencia, con sujecién a las Ordenanzas de Edificacién y con la
observancia estricta de las normas de seguridad establecidas por las
disposiciones vigentes.

2.- La presente Licencia se otorga a salvo del derecho de propiedad y sin
perjuicio del de tercero y no podra ser invocada para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que pueda incurrir su titular en el ejercicio
de las actividades a que la misma se refiere.

3.- El proyecto no plantea plazos para la ejecucién de las obras, por lo que
se propone el maximo establecido en el art. 347.2 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
cuatro (4) anos para el inicio de las obras y cuatro (4) afios para su
conclusion.

El comienzo de las obras requerird previa comunicacién al Ayuntamiento
con al menos diez dias de antelacién.

Si en el plazo de diez dias desde la comunicacidén no se hubiere personado
un representante de los servicios técnicos municipales a efectos de
sefalar las alineaciones y rasantes, podra levantarse el acta de replanteo,
firmada por el promotor, técnicos directores y en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras.

4.- Todas las obras de construccién o edificacién dispondrdn de un cartel
visible desde la via publica, que indique:

— NUmero y fecha de la licencia urbanistica de obras mayores.

— Denominacion descriptiva de la obra.

— Plazo de ejecucion.

— Nombre del promotor.

— Director facultativo.

— Empresa constructora.

5.- Las obligaciones durante la ejecuciéon de las obras seran las siguientes:
— Construir, previa licencia, el correspondiente vado, cuando la obra exija
el paso de vehiculos por la acera.

— Conservar, siempre que sea posible, la acera correspondiente a la finca
y el vado o vados que hubiere.
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

— Observar las normas establecidas sobre horarios de carga y descarga,
limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales
de la via publica y demas disposiciones de policia aplicables.

6.- Durante las obras los facultativos y auxiliares de los Servicios Técnicos
competentes del Ayuntamiento podran inspeccionar los trabajos siempre
gue lo juzguen conveniente o lo ordene la Autoridad municipal.

El titular de la Licencia, o persona que lo represente, y el facultativo de la
obra, estan obligados a asistir a los actos de inspeccidén, cuando sean
citados, asi como a franquear la entrada en la finca a los inspectores.

7.- Terminadas las obras, el propietario pondra en conocimiento del
Ayuntamiento, mediante escrito acompanado de un certificado del
facultativo director, visado por el Colegio Profesional, en el que se acredite
gue las obras se han realizado de acuerdo con el proyecto y que estan en
condiciones de ser utilizadas.

8.- No podra introducirse variacién alguna en el proyecto sin la previa
licencia que lo autorice.

9.- Podra prorrogarse el plazo fijado para la conclusién de las obras, previa
solicitud del interesado formulada con anterioridad al término del
expresado plazo.

NUmero: 2023-0153 Fecha: 03/10/2023
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10.- Se aprueba definitivamente la siguiente liquidacién complementaria
de tasas correspondiente a una base imponible de 524.931,10 €:

- Tasas (3%): 15.747,93 €
Consta carta de pago n.2 operacién 2022/EP/003718 por importe de
12.432,40 euros con fecha de contabilizacién 25/03/2022.
Consta carta de pago n.2 operacién 2023/EP/000092 por importe de
3.315,53 euros con fecha de contabilizacién 14/01/2023

11.- Se aprueba provisionalmente la siguiente liquidacion complementaria
correspondiente a una base imponible de 524.931,10 €:

- 1CIO (2,4%): 12.598,35 €
Consta carta de pago n.2 operacién 2023/EP/000093 por importe de
4.641,42 euros con fecha de contabilizacién 14/01/2023
Consta carta de pago n.2 operacién 2023/EP/000094 por importe de
7.956,93 euros con fecha de contabilizacién 19/01/2023

12.- Se aprueba definitivamente la siguiente liquidacion correspondiente a
la fianza por gestién de residuos recogida en el proyecto técnico
presentado:

- Fianza por gestién de residuos: 2.732,74 €
Consta carta de pago n.2 operacién 2023/NP/003986 por importe de
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

2.732,74 euros con fecha de contabilizacién 25/08/2023.

13.- En cuanto a la conclusién de las obras:

— En ningln caso podran quedar obras sin concluir ni en forma que afeen
el aspecto de la via publica, desmerezcan de las condiciones estéticas del
paraje o perturben la normal utilizacién del inmueble.

— Antes de las 48 horas siguientes a la conclusién de las obras, el
propietario debera:

1.— Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras.

2.— Construir el piso definitivo de las aceras.

3.— Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos
otros elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra.
4.— Colocar la placa indicadora del nimero de la finca, segin modelo
aprobado por la Administracién municipal.

5.— Abonar, en caso de diferencia, la Liquidacién definitiva de Impuesto
de Construcciones afectos a esta Licencia.

14.- Se han designado los siguientes agentes de la edificacion:

- Promotor: U.T.E. Promociones y Construcciones F. Rivera y Estacién de
Servicios Mozaga N92 , S.L.

- Proyectista: Rafael Alejandro Muhoz Luis

- Director de obra: Rafael Alejandro Munoz Luis

- Director de ejecucién: Manuel Luis Sdnchez Monteserin

- Constructor: A designar antes del inicio de las obras.
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Las obras deberan ejecutarse bajo la direccidn facultativa de las personas
legalmente autorizadas.

En caso de cese del Director de la obra y/o del Director de ejecucion, éste
debera comunicarlo al Ayuntamiento, y por medio del impreso oficial del
Colegio profesional. Las obras no podran continuar si otro Técnico no se
hace cargo de las mismas.

15.- El promotor debera comunicar el cambio de empresa en el caso gue
se produzca, mediante escrito en que, junto con el enterado del facultativo
director, se consignen los datos antes sefalados referidos a la nueva
empresa.

16.- La documentacion a tener en la obra es la siguiente:

— Un ejemplar del proyecto aprobado.

— Documento acreditativo de haber sido comunicada al Ayuntamiento la
efectividad de la direccidén facultativa.

— Copia del acta de replanteo.

— Un ejemplar de la Licencia Municipal en sitio visible.

17.- Los propietarios estaran obligados a mantener sus edificios en las
debidas condiciones de salubridad, seguridad y ornato publico.
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

18.- De las infracciones que se cometen en el uso de la Licencia seran
solidariamente responsables su titular, el empresario de las obras y el
facultativo director de las mismas. Las obras deberan ser realizadas por
personal capacitado ateniéndose a las normas vigentes en materia de
seguridad y salud.

 Expediente 977/2021. Concesion de Licencia Urbanistica de
Construccion, Edificacion e Implantacion de Instalaciones

l. Con fecha 01/06/2021, registro de entrada ndmero 2021-E-RE-1120, se
solicita por Oscar Luis Gonzalez Alonso en representacion de JesUs
Alexander Machin Tavio licencia urbanistica para un edificio de una planta
destinado a vivienda unifamiliar aislada, en la parcela con referencias
catastrales 1349801FT3114N00010S, 35029A022001000000HF vy
35029A022002080000HZ, situada en C/ Yuco, 46C, promovida por Jesus
Alexander Machin Tavio.

[I. Consta Informe de Secretaria 2021-0264 de fecha 02-06-2021, sobre
legislacién y procedimiento a sequir.

lll. Consta notificacion al interesado del Decreto 2021-0701 de inadmisién
a tramite con registro de salida n? 2021-S-RC-508, y justificante de
recepcion electrénica. En la referida Resolucién, se requiere al interesado
que subsane la siguiente documentacién:

a) En aplicacion del articulo 3 de la ordenanza fiscal n.2 6 Tasa por
licencia urbanistica (BOC n¢ 19, de 13.02.004) se debera abonar el
importe de MIL CUATROCIENTOS CUARENTA EUROS (1.440,00 €) conforme
a la liquidacién provisional que se anexa, la cual deberd ser ingresada en
la siguiente cuenta bancaria: ES89 2038 7266 8464 0000 0177 de la

entidad ) BANKIA.
b) Acreditacién de la representacidén que ostenta Oscar Luis Gonzdlez
Alonso sobre Jesus Alexander Machin Tavio”.

IV. Posteriormente constan solicitudes con registro de entrada 2021-E-RC-
1985 y 2022-E-RC-1987, respectivamente. En la que el interesado aporta
Poder de Representacién que ostenta Oscar Luis Gonzalez Alonso; y
posteriormente, solicita la bonificacion de Tributo de Tasas por primera
vivienda.

V. Con fecha 15 de diciembre de 2021, registro de entrada numero 2021-E-
RE-2754, se presenta por Oscar Luis Gonzalez Alonso en representacion de
Jesus Alexander Machin Tavio la siguiente documentacién que anula y
sustituye la presentada en fecha 1 de junio de 2021:

* Proyecto basico y de ejecuciéon promovido por Jesus Alexander Machin
Tavio, en dos documentos (Memoria de 338 paginas y planos de 61
paginas) en formato digital pdf visado el 18 de noviembre de 2021 (ID
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

68eaf53f575a6878818ceef856fce283) y redactado por el Arquitecto Oscar
Luis Gonzalez Alonso.

VI. Consta notificacién al interesado del Decreto 2021-1652 de fecha 21-
12-2021, notificada electrénicamente y con justificante de recepcién de la
minuta de salida 2021-S-RE-129. En la referida notificacién se suspende la
admisién tramite y se requiere lo siguiente:

“a) En aplicaciéon del articulo 3 de la ordenanza fiscal n.2 6 Tasa por
licencia urbanistica (BOC n¢ 19, de 13.02.004) se debera abonar el
importe de MIL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS CON CUATRO
CENTIMOS (1.638,04 €) conforme a la liquidacion provisional que se
anexa, la cual debera ser ingresada en la siguiente cuenta bancaria: ES29
2100 6932 0113 0023 6972 de la entidad CAIXABANK.

b) Conforme a lo establecido en el articulo 342.1 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
se debera presentar titulo o declaracién responsable acreditativo de la
titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer las actuaciones
proyectadas sobre parcela afectada por la actuacion.

c) Definir en la documentacién técnica, en cual de las parcelas
resultantes de la segregacion 447/2021 autorizada por este Ayuntamiento
en Junta de Gobierno de 13 de agosto de 2021, se ubica la actuacién”.

VII. Con fecha 24-02-2023, registro de entrada n.2 2022-RE-453, consta
solicitud de aportacion de documentacidon en la que interesado subsana
parte de la documentacién requerida.

VIIl. Consta notificacion al interesado del Decreto 2023-0293 de fecha 17-
02-2023, con registro de salida n? 2023-S-RE-361, en la que RESUELVE lo
siguiente:

“Aprobar una bonificacién del 90% en la cuota de la liquidacién provisional
n.2 1 de Tasas de licencia urbanistica, en aplicaciéon a la Ordenanza Fiscal
n.2 6 (BOP N2 19, de 13.02.2004), solicitada por la interesada JesuUs
Alexander Machin Tavio para la realizacién de de la actuacién urbanistica
descrita en los antecedentes”.

IX. Consta Decreto 2023-0408 de fecha 07-03-2023 de Admision a tramite
la solicitud de licencia e inicio de fase de instruccién del procedimiento;
notificado al interesado electréonicamente con minuta de salida 2023-S-
RE-446.

X. Consta en el expediente de tramitacién de licencia la siguiente
documentacion aportada por el interesado:

* Aportando Proyecto basico y de ejecucién promovido por Jesus
Alexander Machin Tavio, en dos documentos (Memoria de 338 paginas y
planos de 61 paginas) en formato digital pdf visado el 18 de noviembre de
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

2021 (ID 68eaf53f575a6878818ceef856fce283) y redactado por el

Arquitecto Oscar Luis Gonzalez Alonso.
* Comunicacién nota-encargo y presupuesto de servicios profesionales.
. Estadistica de edificacién

e Autorizacion de representacion a favor de Oscar Luis Gonzalez
Alonso.

* Declaracion Responsable firmada a fecha de 21 de agosto de 2023, en
el que ostenta el dominio o derecho suficiente sobre la fincas afectadas
con referencia catastral 1349801FT3114N00010S, y parcialmente sobre la
35029A022001000000HF y 35029A022002080000HZ. Asimismo
Manifiesta que CEDE parte de los terrenos segun el proyecto presentado a
viario publico, conforme al planeamiento en una superficie de 265 m?2.

» Justificante de Ingresos de las correspondientes liquidaciones de
Tasas, ICIO y Fianza de Gestion de Residuos.

e Hoja de Direccibn de Obra y de Ejecucion.

Xl. En cumplimiento de lo dispuesto en las Providencias de Alcaldia, se
emitieron informes técnico y juridico de fechas 26 de abril de 2023 y 26 de
junio de 2023 en sentido favorable a la concesién de la licencia urbanistica
para la realizaciéon de un edificio de una planta destinado a vivienda
unifamiliar aislada, en la parcela con referencias catastrales

1349801FT3114N00010S, 35029A022001000000HF y
35029A022002080000HZ, situada en C/ Yuco, 46C, promovida por Jesus
Alexander Machin Tavio.

Xll. Segun la solicitud presentada por la interesada reune los requisitos
exigidos legalmente y estd acompafiada de la documentacién preceptiva.
Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 4/2017, de 13 de julio,
de Suelo y Espacios Naturales de Canarias, no habiendo sido necesario
evacuar informes sectoriales preceptivos pues visto el informe técnico
municipal no eran requeridos por no estar afectos. Asimismo desde el
punto de vista técnico , resulta conforme con la ordenacién urbanistica y
normativa técnica que le es de aplicacién, y con base a los siguientes
criterios:

1. Sobre el suelo en el que se proyectan las obras: que se trata de un
Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR) en la tipologia Transicion
Rural 2 (TR2) 'y con el uso Residencial Rural (RR).

2. Sobre el tipo de obras a ejecutar: La actuaciéon prevista tiene por objeto
la construccion de un edificio de una planta sobre rasante con una altura
de 2,90 m en el punto mas desfavorable destinado a una vivienda
unifamiliar para una ocupacién de cuatro personas en dos dormitorios.

Se trata de una edificacién aislada retranqueada mas de cinco metros
con la via y tres metros con el lindero trasero. El retranqueo del lindero
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

lateral es menor de tres metros, permitiéndose en aquellos casos en los
gue la parcela colindante en suelo rustico sea de la misma propiedad (art.
4.4.3.2 de las normas urbanisticas pormenorizadas).

3. Sobre las parcelas segln proyecto: que se trata de parcela situada en
C/ Yuco, 46C 1349801FT3114N00010S, 35029A022001000000HF vy
35029A022002080000HZ, sobre la que se proyecta la obra nueva.
La parcela da frente a via publica con destino a calle reconocida en la
ordenacién pormenorizada del PGO de Tinajo. Se contempla en el
presupuesto contenido en el proyecto las obras necesarias para que la
parcela obtenga la condicién de solar conforme al articulo 48 del L.4/2017,
en el capitulo 17 urbanizacion por importe de 18.813,74 €.
La parcela segun proyecto tiene una superficie bruta de 2.654 m?, de los
gue 1.381 m? se encuentran en SRPA, 265 m? de afeccién de vial restando
1.008 m? de parcela neta en SRAR, coincidente con la parcela segregada
“resto de finca matriz” aprobada en Junta de Gobierno de fecha 13 de
agosto de 2021 (Exp. 447/2021) en el mismo emplazamiento. Computa
como construida 272,55 m2 sobre rasante y con una superficie Util de
228,81 m2.

4. Sobre el presupuesto de ejecucién de la obra: Segun proyecto técnico
presentado por el interesado. El presupuesto de la obra segin documento
presentado asciende a 273.055,33 €.

5. Sobre la documentacién técnica presentada: La documentacion
presentada es conforme a lo establecido en el articulo 219.a)del
D.183/2004.

Proyecto basico y de ejecucién redactado por la Arquitecto Oscar Luis
Gonzalez Alonso para la construccién de un edificio de una planta para
una vivienda unifamiliar aislada con dos dormitorios y una ocupacién de
cuatro personas, en la parcela situada en C/ Yuco, 46C
1349801FT3114N00010S, 35029A022001000000HF y
35029A022002080000HZ, promovida por JesUs Alexander Machin Tavio
- Planos (61 paginas) en formato digital pdf visado el 23 de febrero de
2022 (ID 7e5b32eb73af6fe38cbe022171aa3d34) y redactado por el
Arquitecto Oscar Luis Gonzalez Alonso.
- Memoria (338 paginas) en formato digital pdf visado el 31 de marzo de
2023 (ID eda766973bdeOcdcff4cd8917b436da0) y redactado por el
Arquitecto Oscar Luis Gonzalez Alonso.

6. Sobre la adecuacién de la obra al planeamiento urbanistico: en cuanto
a las condiciones establecidas por las Normas Urbanisticas de Ordenacién
Pormenorizada del PGO para la actuacion solicitada, el proyecto cumple. El
uso de vivienda unifamiliar es compatible con el uso caracteristico
Residencial Unifamiliar (RU) y la tipologia Ciudad Jardin 2 (CJ2). La parcela
dispone de acceso rodado que permite el acceso de vehiculos dando
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

cumplimiento al art. 4.1.5. de las Normas del PGO.

7. Sobre el sometimiento a evaluacién ambiental: establece el informe que
la actuacion no se debera someter a Estudio de Impacto Ambiental al no
encontrarse en ninguno de los supuestos contemplados en la legislacién
aplicable (Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias / Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental).

8. Sobre la afeccién de otras autorizaciones sectoriales o servidumbres
publicas: que no se encuentra afectada por servidumbre y/o afecciones de
caracter sectorial.
Por lo que no se considera que deba solicitarse ninguna autorizacion
sectorial.
XIll. Constan cartas de pago municipales correspondientes liquidaciones
a los que habia quedado condicionada la expediciéon de la licencia al
efectivo pago del ICIO y Fianza por Gestidon de Residuos segun el informe
juridico., por lo que el interesado ha subsanado el cumplimiento del
anterior condicionante.

No obstante, segin consta en el propio informe técnico municipal, el
interesado deberd respetar los siguientes condicionantes:
a) El proyecto bésico y de ejecucion no plantea plazos para la ejecucién de
las obras, por lo que se propone el maximo establecido en el art. 347.2 de
la Ley 4/2017, de 13 de Julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, cuatro (4) anos para el inicio de las obras y cuatro
(4) anos para su conclusion.
b) Se contempla en el presupuesto contenido en el proyecto las obras
necesarias para que la parcela obtenga la condiciéon de solar conforme al
articulo 48 del L.4/2017, en el capitulo 17 urbanizacién por importe de
18.813,74 C.
c) Parte de los terrenos propiedad del promotor segun el proyecto
presentado estan destinados a viario publico conforme al planeamiento en
una superficie de 265 m?2. Los terrenos calificados como viario deberan ser
cedidos gratuitamente al Ayuntamiento de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 56.1b) de la L.4/2017.

Xl. Las actuaciones se realizaran de acuerdo a la siguiente documentacion:
- Planos (61 paginas) en formato digital pdf visado el 23 de febrero de
2022 (ID 7e5b32eb73af6fe38cbe022171aa3d34) y redactado por el
Arquitecto Oscar Luis Gonzalez Alonso.
- Memoria (338 paginas) en formato digital pdf visado el 31 de marzo de
2023 (ID eda766973bde0cdcff4cd8917b436dal) y redactado por el
Arquitecto Oscar Luis Gonzalez Alonso.

Por el voto unanime de los concejales asistentes con derecho a voto, se
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

ACUERDA:

UNICO.- Conceder a Jesus Alexander Machin Tavio la licencia urbanistica
para la construccién de un edificio de una planta para una vivienda
unifamiliar aislada con dos dormitorios y una ocupaciéon de cuatro

personas, en la parcela con referencias catastrales
1349801FT3114N00010S, 35029A022001000000HF y
35029A022002080000HZ, situada en C/ Yuco, 46C, en suelo categorizado
como Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR).

La presente licencia se sometera a las siguientes condiciones generales:

1.- Las actuaciones que se realicen deberdn ejecutarse de acuerdo con la
presente licencia, con sujecién a las Ordenanzas de Edificacién y con la
observancia estricta de las normas de seguridad establecidas por las
disposiciones vigentes.

2.- La presente Licencia se otorga a salvo del derecho de propiedad y sin
perjuicio del de tercero y no podra ser invocada para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que pueda incurrir su titular en el ejercicio
de las actividades a que la misma se refiere.

3.- El proyecto no plantea plazos para la ejecucién de las obras, por lo que
se propone el maximo establecido en el art. 347.2 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
cuatro (4) anos para el inicio de las obras y cuatro (4) anos para su
conclusion.

El comienzo de las obras requerird previa comunicaciéon al Ayuntamiento
con al menos diez dias de antelacion.
Si en el plazo de diez dias desde la comunicacién no se hubiere personado
un representante de los servicios técnicos municipales a efectos de
sefalar las alineaciones y rasantes, podra levantarse el acta de replanteo,
firmada por el promotor, técnicos directores y en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras.

4.- Todas las obras de construccion o edificaciéon dispondran de un cartel

visible desde la via publica, que indique:
— NuUmero y fecha de la licencia urbanistica de obras mayores.
— Denominacion descriptiva de la obra.
— Plazo de ejecucion.
— Nombre del promotor.
— Director facultativo.
— Empresa constructora.

5.- Las obligaciones durante la ejecucién de las obras seran las siguientes:
— Construir, previa licencia, el correspondiente vado, cuando la obra exija
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

el paso de vehiculos por la acera.
— Conservar, siempre que sea posible, la acera correspondiente a la finca
y el vado o] vados que hubiere.

— Observar las normas establecidas sobre horarios de carga y descarga,
limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales
de la via publica y demas disposiciones de policia aplicables.

6.- Durante las obras los facultativos y auxiliares de los Servicios Técnicos
competentes del Ayuntamiento podran inspeccionar los trabajos siempre
que lo juzguen conveniente o lo ordene la Autoridad municipal.
El titular de la Licencia, o persona que lo represente, y el facultativo de la
obra, estdn obligados a asistir a los actos de inspeccién, cuando sean
citados, asi como a franquear la entrada en la finca a los inspectores.

7.- Terminadas las obras, el propietario pondrd en conocimiento del
Ayuntamiento, mediante escrito acompanado de un certificado del
facultativo director, visado por el Colegio Profesional, en el que se acredite
gue las obras se han realizado de acuerdo con el proyecto y que estan en
condiciones de ser utilizadas.

8.- No podra introducirse variacidon alguna en el proyecto sin la previa
licencia que lo autorice.

9.- Podra prorrogarse el plazo fijado para la conclusién de las obras, previa
solicitud del interesado formulada con anterioridad al término del
expresado plazo.

10.- Se aprueba definitivamente la siguiente liquidacién complementaria
de tasas correspondiente a una base imponible de 273.055,33 £:

- Tasas (1%): 2.730,55 €. Consta Decreto 2023-0293 y posteriormente
Decreto 2023-0706, por la que se aprueba la bonificacién del 90% en la
cuota de las liguidaciones Tasas de licencia urbanistica, para la realizacién
de la actuacién urbanistica para su primera vivienda unifamiliar aislada.

Consta justificante de ingreso y carta de pago con n.2 de operacion
2023/EP/001487 por importe de 163,80 €.

Consta justificante de ingreso y carta de pago con n.2 de operaciéon
2023/EP/010941 por importe de 109,21 €.

11.- Se aprueba provisionalmente la siguiente liquidacién complementaria
correspondiente a una base imponible de 273.055,33 €

- ICIO (2,4%): 6.553,33 €
Consta justificante de ingreso y carta de pago con n.2 de operacion
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AYUNTAMIENTO DE TINAJO

2023/EP/010940.

12.- Se aprueba definitivamente la siguiente liquidacién correspondiente a
la fianza por gestion de residuos recogida en el proyecto técnico
presentado:

- Fianza por gestién de residuos: 5.042,67 €
Consta justificante de ingreso y carta de pago con n.2 de operacién
2023/NP/003984.

13.- En cuanto a la conclusioén de las obras:
— En ningun caso podran quedar obras sin concluir ni en forma que afeen
el aspecto de la via puUblica, desmerezcan de las condiciones estéticas del

paraje o] perturben la normal utilizacién del inmueble.
— Antes de las 48 horas siguientes a la conclusién de las obras, el
propietario debera:
1.— Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras.
2.— Construir el piso definitivo de las aceras.

3.— Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos
otros elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra.
4.— Colocar la placa indicadora del nimero de la finca, segun modelo

aprobado por la Administracion municipal.
5.— Abonar, en caso de diferencia, la Liquidaciéon definitiva de Impuesto
de Construcciones afectos a esta Licencia.

14.- Se han designado los siguientes agentes de la edificacion:
- Promotor: Jesus Alexander Machin Tavio
- Proyectista: Oscar Luis Gonzalez Alonso
- Director de obra: Oscar Luis Gonzalez Alonso
- Director de ejecucion: Zivanzui Saavedra Medina
- Constructor: A designar antes del inicio de Ilas obras.

Las obras deberdn ejecutarse bajo la direccién facultativa de las personas
legalmente autorizadas.
En caso de cese del Director de la obra y/o del Director de ejecucién, éste
deberd comunicarlo al Ayuntamiento, y por medio del impreso oficial del
Colegio profesional. Las obras no podran continuar si otro Técnico no se
hace cargo de las mismas.

15.- El promotor debera comunicar el cambio de empresa en el caso que
se produzca, mediante escrito en que, junto con el enterado del facultativo
director, se consignen los datos antes senalados referidos a la nueva
empresa.

16.- La documentacibn a tener en Ila obra es Ila siguiente:
— Un ejemplar del proyecto aprobado.
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— Documento acreditativo de haber sido comunicada al Ayuntamiento la
efectividad de la direccién facultativa.
— Copia del acta de replanteo.
— Un ejemplar de la Licencia Municipal en sitio visible.

17.- Los propietarios estaran obligados a mantener sus edificios en las
debidas condiciones de salubridad, seguridad y ornato publico.

18.- De las infracciones que se cometen en el uso de la Licencia serdn
solidariamente responsables su titular, el empresario de las obras y el
facultativo director de las mismas. Las obras deberan ser realizadas por
personal capacitado ateniéndose a las normas vigentes en materia de
seguridad y salud.

La presente licencia se sometera a las siguientes condiciones especificas:
- Se contempla en el presupuesto contenido en el proyecto las obras
necesarias para que la parcela obtenga la condicién de solar conforme al
articulo 48 del L.4/2017, en el capitulo 17 urbanizacién por importe de
18.813,74 €.
- Parte de los terrenos propiedad del promotor segun el proyecto
presentado estan destinados a viario publico conforme al planeamiento en
una superficie de 265 m?2. Los terrenos calificados como viario, deberan ser
cedidos gratuitamente al Ayuntamiento de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 56.1b) de la L.4/2017. El interesado debera cumplir con la
Cesién de suelo estipulado en el escrito firmado a fecha de 21 de agosto
de 2023, presentado a este Ayuntamiento con registro de entrada 2023-E-
RC-4067.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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